Wir gestalten Zukunft



0

— Definition —

Eine Liegenschaft bezeichnet Grundstucke
aller Art — sowohl bebaute als auch
unbebaute Grundstucke



Ausgangslage
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Versicherungswert
Bebaute Liegenschaften
CHF 148'914'000
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Bebaute Liegenschaften

109 Gebaude

Unbebaute Liegenschaften

100 relevante Parzellen



Ausgangslage

Kennhzahlen
: \
Wald Landwirtschaft Baugebiet (SchutZL_J, EQL%S_ET%”G?Q]ZOM
840.82 ha 83.86 ha 35.57 ha 28.39 ha

Baugebiet bebaut
18.68 ha



ZURZACH

Strategiedokument

Strategische Grundsatze

« Aktive Boden- und Immobilienpolitik -
* Investitions- und Werterhaltungsplanung i
« Nachhaltigkeit

« Baurechte

B: Wirtschaft /
Okonomie

C: Gesellschaft /

Soziales
Nachhaltigkeit “

A: Umwelt / Okologie



Ausgangslage - Strategieansatze

Strategieansatze im Detail

Hauptstrategie

Detailstrategie

Erlauterung

Verdndern Bauliche Verdnderung innerhalb des Bestands

Erweitern Anbauen, aufstocken oder verdichten
Entwickeln

Ersetzen Abbrechen und ersetzen

Meu bauen Meubau auf unbebauter Flache

Weiter so Optimierte Instandhaltung inkl. energetische Sanierungen
Halten Zuwartan Minimale Instandhaltung

Vermielen Vermietung, gemdss Dauer Mietvertrag

Verkaufen Verkauf an Dritte
Verdussern Abgabe Baurecht Einrdurmung eines zeitlich begrenzten Mutzungsrachts

Rilckbau

Abbruch ohne Ersatz

37 Liegenschaften

27 Liegenschaften

15 Liegenschaften
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Finanzielle Auswirkung

Investition: CHF 668’000 bis 2030

448000
, 86'000
55000 69'000
2026 2027 2028 2029 2030

= Unterhalt ER = |nvestition IR
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Finanzielle Auswirkung

Investition: CHF 807’000 bis 2030

2026

75’000

[]

2027

= Unterhalt ER

250000

106’000

2028 2029

= |nvestition IR

376000

2030
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Uberpriifen / Abwarten/
Halten




Laufender Unterhalt

114’000

61°000
50’000

2026 2027 2028 2029 2030

= Unterhalt ER = [nvestition IR
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Laufender Unterhalt

71000 '
68'000 65000

2026 2027 2028 2029 2030

= Unterhalt ER = |nvestition IR



2026 / 2027 F Verausserung

ehem. Lehrerhaus Bobikon

Altes FW-Magazin Wislikofen Restaurant alte Rose Baldingen

et

Buchwert CHF 371134 Buchwert CHF 132’853 Buchwert: 174’497

Verkehrswert: wird vor Verausserung erhoben



Vorgehen F Verausserung

Folgender Ablauf:

« Marktwertschatzung

» Erstellung Verkaufsdokumentation
. Offentliche Ausschreibung

« Abwicklung Kaufvertrag



«Unbebaute Liegenschaften» Wohn- und Gewerbezone

Wohnzone 19°600 m2 Dorfzone 438 m2

Gewerbezone 10’325 m2




Finanzplan




WUnterhalt ER Bnvestion IR
5197
4’486

3'491
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2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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BUnterhalt ER [investition IR

@ 2,1 Mio.

H N L —
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Werterhaltungskonzept

ZURZACH

Objektstrategie

Fortfithrend

_ Optimierung Bestand

Uberpriifen / Abwarten / Halten

Projekte gebiindelt

Baujahr | ER/INV Liegenschaft Adresse Eingriff ch 2025 2026 2027 2028 2029
WT| Stratus
y - - - -
o
Fenster, Holzfenster 5 0.72 300
Mehrzweckgebiude / ) . Fassade, Putzfassade UG Sichtbeton 2 0.75
B 1989 INV Verwaltung Rietheim Feldstrasse 4, 5323 Rietheim Sektionaltore Feuerwehr - 0.75 70
Innenausbau Oberflichen 2 0.70 181
Warmeerzeuger, B] 2012 2 0.75
Steildach, Blechdach 1 0.65 5
Fassade, Hol 1 0.60
B 1943 ER Badhaus Kaiserstuhl Im Gut, 5466 Kaiserstuhl aseade, 0¥ 10
Elektro, HV 3 0.80 2
Flachdach, Kiesdach 3 0.82 200
Fassade, Holzfassade 1 0.67 179 |
Fenster, Holzfenster BJ 71 ) 0.70 250
Bl 1977 INV Schulhaus / Kindergarten Schulstrasse 3, 5323 Rietheim Holzmetallfenster BJ 95
Schwachstrom 0.85 25
Warmeerzeugung, WP 2012 0.87
Innenausbau, Linoleum 0.80 200




«Rollende Planung» Abhangigkeiten

Finanzplan Schulraumplanung

Liegenschaftsstrategie Gesamtrevision Nupla




Llegenschafisstrategie

Die Liegenschaften der Ge-
meinde Zurzach — Raum fir
heute und morgen?

\nformieren Sie sich auf dieser Microsite Gber die Uegen-
trategie der Gemeinde - nre Ziele, Grundsatze und

schaftss
den Umgang
bilienvermogen.

mit unserem kommunalen Boden- und \mmo-

\ Ubersichtskarte

- - v

\_'\egenschaﬂen
Bad-Zurzach

» Kadettenhaus

https://zurzach.ag/liegenschaften



https://zurzach.ag/liegenschaften

	Folie 1: Wir gestalten Zukunft
	Folie 2
	Folie 3: Ausgangslage
	Folie 4: Ausgangslage
	Folie 5: Strategiedokument 
	Folie 6: Ausgangslage - Strategieansätze
	Folie 7
	Folie 8: Finanzielle Auswirkung
	Folie 9
	Folie 10: Finanzielle Auswirkung
	Folie 11
	Folie 12: Laufender Unterhalt
	Folie 13
	Folie 14: Laufender Unterhalt
	Folie 15
	Folie 16: Vorgehen
	Folie 17: «Unbebaute Liegenschaften»  Wohn- und Gewerbezone
	Folie 18: Finanzplan
	Folie 19
	Folie 20
	Folie 21
	Folie 22
	Folie 23

