
Wir gestalten Zukunft
Liegenschaftsstrategie



— Definition —

Eine Liegenschaft bezeichnet Grundstücke 
aller Art – sowohl bebaute als auch 

unbebaute Grundstücke



Kennzahlen

Versicherungswert

Bebaute Liegenschaften

CHF 148’914’000

Bebaute Liegenschaften

109 Gebäude

Unbebaute Liegenschaften

100 relevante Parzellen

Ausgangslage



Kennzahlen

Wald

840.82 ha

Landwirtschaft

83.86 ha

Übrige Zonen
(Schutz-, Spezial- und Grünzonen)

28.39 ha

Baugebiet

35.57 ha

Baugebiet bebaut

18.68 ha

Ausgangslage



Strategiedokument

Strategische Grundsätze

• Aktive Boden- und Immobilienpolitik 

• Investitions- und Werterhaltungsplanung 

• Nachhaltigkeit 

• Baurechte



Strategieansätze im Detail

Ausgangslage - Strategieansätze

37 Liegenschaften

27 Liegenschaften

15 Liegenschaften



Museum Höfli

FortführungA



Finanzielle Auswirkung

7’500 7’500 7’500 7’500 7’500

65’000 69’000

448’000

86’000

2026                                     2027   2028                               2029                                 2030

Investition: CHF 668’000 bis 2030

Unterhalt  ER                               Investition IR



Optimierung 

Bestand
B

Bildungszentrum Langwies



Finanzielle Auswirkung

3’000 3’000 3’000 3’000 3’000

75’000

106’000

250’000

376’000

2026             2027                               2028                                2029                               2030

Investition: CHF 807’000 bis 2030

Unterhalt  ER                               Investition IR



Schulhaus Rümikon

Überprüfen / Abwarten/ 

HaltenE



Laufender Unterhalt

Unterhalt  ER                               Investition IR

2026                              2027                          2028                               2029                         2030
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Überprüfen / Abwarten/ 

HaltenE

Rathaus Kaiserstuhl



Laufender Unterhalt

2026                            2027                       2028                         2029                         2030               

Unterhalt ER                                Investition IR

3’500 3’500 3’500 3’500 3’500

71’000
68’000

65’000



VeräusserungF

Buchwert CHF 371’134      Buchwert CHF 132’853             Buchwert: 174’497

      

ehem. Lehrerhaus Böbikon        Altes FW-Magazin Wislikofen                  Restaurant alte Rose Baldingen

2026 / 2027

Verkehrswert: wird vor Veräusserung erhoben 



Vorgehen

Folgender Ablauf:

• Marktwertschätzung

• Erstellung Verkaufsdokumentation

• Öffentliche Ausschreibung 

• Abwicklung Kaufvertrag

VeräusserungF



Parz. Strasse Ort Fläche Zone Vermerk Mögliche Entwicklung

5003 Hinterhaag 5323 Rietheim 4'240 m2 Gewerbezone Nicht belastet
Veräusserung an Pächter oder Gewerbebetrieb 

prüfen

5047 Hauptstrasse 5323 Rietheim 30 m2 Dorfzone Nicht belastet Im Bestand lassen, öffentlicher Brunnen

5607 Schlossgasse 5323 Rietheim 43 m2 Dorfzone / Wohnzone Nicht belastet Abtretung an SBB (Fahrradunterstand)

808 Schibematte, Huebstrasse 5330 Bad Zurzach 150 m2 EFH-Zone, Wohnzonen Nicht belastet
Veräusserung (Abtretung an Nachbarsgrundstück

Umzonierung, Abtrettung an Forst oder OBG

87 Tiergarten, Tiergartenweg 5330 Bad Zurzach 654 m2 MFH-Zone, Wohnzone Nicht belastet Veräusserung Bauland

703 Unter Flecken, Bahnhofstrasse 5330 Bad Zurzach 183 m2 Kernzone, Wohnzone Evtl. belastet Vorerst halten, Abhängigkeit Fischerareal

587 Ober Flecken, Sternengasse 5330 Bad Zurzach 909 m2 EFH-Zone, Wohnzone Evtl. belastet Vereinigung mit Parzelle 2328, Veräusserung

2328 Aegerte, Ober Flecken 5330 Bad Zurzach 1'015 m2 EFH-Zone Nicht belastet Vereinigung mit Parzelle 587, Veräusserung

1736 Neuberg, Neubergstrasse 5330 Bad Zurzach 6'908 m2 EFH-Zone, Wohnzone Belastet 447 m2 Auszonung

131 Schlösslibuck, Zürcherstrasse 5330 Bad Zurzach 174 m2 EFH-Zone, Wohnzone Nicht belastet Veräusserung an 1567 und 1566 prüfen

2109 Galgenacher, Baslerstrasse 5330 Bad Zurzach 3'238 m2 Gewerbezone Nicht belastet Baurechtvertrag AEW prüfen, Kiesparkplatz prüfen

2624 Brühl, Endingerstrasse 5333 Baldingen 748 m2 Wohnzone W2 Nicht belastet Evtl. Veräusserung prüfen, Abhängigkeit Schopf

6272 Bünten, Goldenbühlstrasse 5463 Wislikofen 248 m2
Dorfkernzone, 

Wohnzone
Nicht belastet Veräusserung Nachbarsgrundstück prüfen

6283 Büngert, Ausserdorfstrasse 5463 Wislikofen 44 m2
Dorfkernzone, 

Wohnzone
Nicht belastet Im Bestand halten, öffentlicher Brunnen

2622 Oberbaldingen 5463 Wislikofen 63 m2 Dorfkernzone Nicht belastet Im Bestand halten, öffentlicher Brunnen

6291
Gärtschächer / Rai, 

Gerstächerweg
5463 Wislikofen 1'103 m2 Wohnzone W2 Nicht belastet

Gartenanlage (451 m2) abparzellieren und an 

Nachbars-

grundstück veräussern, prüfen

7440 Unterdorf, Hauptstrasse 5464 Rümikon 107 m2 Wohnzone W2 Nicht belastet Vereinigung mit Parzelle 7855, Veräusserung

7374 Unterdorf, Dorfstrasse 5464 Rümikon 411 m2 Wohnzone W2 Nicht belastet
Veräusserung an/mit Alice Fischer prüfen, evtl. Kauf

Grundstück 7362

3606 Vorstadt 5466 Kaiserstuhl 341 m2 Altstadtzone Nicht belastet Im Bestand halten

1018 Salzstrasse 5330 Bad Zurzach 6'996 m2 MFH-Zone Belastet Veräussern (Bauland)

274 Seeächerstrasse 5330 Bad Zurzach 1'411 m2 Gewerbezone Nicht belastet
Abhängigkeit Parzelle Bernhard Fischer, evtl. Teilkauf

davon prüfen, verpachtet bis 2030

276 Seeächerstrasse 5330 Bad Zurzach 1'436 m2 Gewerbezone Nicht belastet Veräusserung

«Unbebaute Liegenschaften»  Wohn- und Gewerbezone

Gewerbezone 10’325 m2

Wohnzone 19’600 m2          Dorfzone 438 m2



Finanzplan
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2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Unterhalt ER Investition IR

Ø 175 t

Ø 2,1 Mio.





Schulraumplanung

Liegenschaftsstrategie 

Finanzplan

Gesamtrevision Nupla

«Rollende Planung» Abhängigkeiten



https://zurzach.ag/liegenschaften

https://zurzach.ag/liegenschaften
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