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Was ist die Nutzungsplanung und wen betrifft sie?

Mmetron
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Was ist die Nutzungsplanung und wen betrifft sie?

Regelt die zuldassigen Nutzungen auf dem gesamten Gemeindeboden

Setzt die Uibergeordneten Vorgaben (Bund/Kanton) auf Gemeindeebene um

Stimmt unterschiedliche Interessen aufeinander ab (Siedlung, Verkehr, Landwirtschaft,
Gewerbe, Umwelt, etc.)

Schaft den Rahmen fiir die raumliche Entwicklung der Gemeinde (15-20 Jahre)

» Die Nutzungsplanung ist Grundeigentiimerverbindlich!
melron
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Warum und auf welchen Grundlagen erfolgt die Revision?
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Zurzach, 1996

Rekingen, 2019

Baldingen, 1998

Melron
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Warum und auf welchen Grundlagen erfolgt die Revision?

sa_partners Zentrale Grundlagen der Gemeinde:

Réurr]li_ches |
s T = » REL Rdumliches Entwicklungsleitbild (2021)
ﬁn”éﬁﬂl e ] *  KGV Komm. Gesamtplan Verkehr (2021)

IR pan

* Natur- / Landschaftsinventar (2022)

Weitere wichtige Grundlagen:
* Gesetze auf Stufe Bund/Kanton
* Kantonaler Richtplan Aargau

| —— * Kantonales Bauinventar M et rOnN

% ZURZACH

zzzzzzzzzzzz




Warum und auf welchen Grundlagen erfolgt die Revision?

sa_partners
Raumliches
Entwicklungs-
leitbild (REL)
Zurzach mit
Mellikon

Schlussbericht

e, S - Dorfkern
;I‘ %

Siedlungsentwicklung
Dynamische Entwicklung
Moderate Entwicklung

Behutsame Entwicklung

& Arealentwicklung Arbeiten
¥

Gemeindezentrum

Entwicklung Umfeld Bahnstation
Entwicklung Dorfkern
Entwicklungsschwerpunkt Wohnen (gem. Kt RP)

Entwicklungsschwerpunkt Arbeiten (gem. Kt RP)

Melron
%?i"ﬁaZACH



Wer ist an der Erarbeitung der Entwurfe beteiligt?

Bevolkerung / Stimmberechtigte
1
Gemeinderat (GR)
Freigabe erarbeiteter Entwirfe,
Prozessherrschaft Gesamtprojekt
|

Projektorganisation

Planungskommission (PlaKo)
Diskussion der Entwirfe (Prinzipienebene),
Einbringen Inputs / Anliegen
|

Projektsteuerung (PS)
Strategische Ebene, Vorgabe von Zielen und
Strategien zur Projektausrichtung
1

Projektleitung (PL) Team Kommunikation
Operative Ebene, inhaltliche Erarbeitung — Laufende Information und Kommunikation,
Entwirfe Nutzungsplanungsrevision Unterhalt Webseite Fm e t r O n

% ZURZACH



Wer ist an der Erarbeitung der Entwurfe beteiligt?

Planungskommission Zurzach
* Andi Meier, Gemeindeammann
* Franzisca Zolly, Gemeinderitin

e Christian Burger, Leiter BPU
Planungskommission (PlaKo) o T :
Diskussion der Entwirfe (Prinzipienebene), Dominik Binder
Einbringen Inputs / Anliegen * Rahel Edelmann

* Roland Indermihle
 Thomas Ludwig
* Fabienne Maier
* Raphael Waltensplil
* Nik Vogeli (Berater)

Melron
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Wer ist an der Erarbeitung der Entwurfe beteiligt?

Projektstel;erung (PS)
Strategische Ebene, Vorgabe von Zielen und
Strategien zur Projektausrichtung

Projektsteuerung

Rolf Laube, Gemeindeammann
Andi Meier, Gemeindeammann
Christian Burger, Leiter BPU
Nik Vogeli, Berater

Barbara Gloor (Metron)
Etienne Burren (Metron)

Melron
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Welche Ziele werden mit der Revision verfolgt?

* Planungen vereinheitlichen

Identitaten der Ortschaften bewahren

Entwicklung nach innen ermdéglichen

Siedlungsqualitat verbessern

Klima, Biodiversitat und Ortsbild starken

ubergeordnete Vorgaben umsetzen

mit Mellikon koordiniert planen M et rON

% ZURZACH



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

M e t r O n 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach 14
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Themen/Anderungen wurden erarbeitet?

Waldshut ~Tiengen -

ad Sackmge J Déttingen

Knngnau AN

Hitzkirch

Hochdorf

800

= m D

7

Kernstadte

Landliche Zentren

Urbane Entwicklungsraume, Kerngebiete Agglomerationen

Landliche Entwicklungsraume

Landliche Entwicklungsachsen

Wohnschwerpunkte (WSP)

Wirtschaftliche Entwicklungsschwerpunkte ESP von kantonaler Bedeutung
Wirtschaftliche Entwicklungsschwerpunkte ESP von regionaler Bedeutung
Vorzugsgebiete Spitzentechnologie: siehe Richtplankapitel S 1.3 (Ubersichtskarte)
Gebiete fur Agglomerationspéarke

Kernraume Landschaftsentwicklung

Raumkonzept Kanton Aargau (Auszug Kantonaler Richtplan)

27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Schwerpunktthemen wurden erarbeitet?

2. Innenentwicklung

2.1 Die Gemeinden zeigen die Schritte auf, wie bis 2040 die Mindestdichten erre|cht i

uuuuuuu

nnnnn

"R

werden. Sie gestalten ihre Nutzungsplanung (Zonenplan und BNO) und dig == "5
Erschliessungsprogramme so, dass in den Wohn- und Mischzonen im Richtplan- =
horizont bis 2040 folgende Mindestdichten erreicht werden konnen:
Raumtyp Mindestdichte [E/ha]?
...................................................... I

und Mischzonen und Mischzonen
Kernstadte 70 90
Urbane Entwicklungsraume /70 90
Landliche Zentren 55 /5 Bad Zurzach
Landliche Entwicklungsachsen 50 /70 Rietheim/Rekingen
Landliche Entwicklungsraume 40 60 Ubrige (& Mellikon)

27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Schwerpunktthemen wurden erarbeitet?
; \‘ L " Analyse des Baugebiets, Erkenntnisse:

- Grosse Bauzonenreserven iibersteigen den
Bedarf der nachsten 15 Jahre (Art. 15 RPG).

- Durch Zusammenschluss zusatzliche Kapazitaten
im Bereich offentlicher Zonen (Umzonungen).
M Wohn-, Misch- und Zentrumszonen: baureif

Y [1 Wohn-, Misch- und Zentrumszonen: baureif in 5 Jahren
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen: langfristige Baugebietsreserven

~ =5 x¢ M Arbeitszonen: baureif
S [ Arbeitszonen: baureif in 5 Jahren
~.. | Arbeitszonen: langfristige Baugebietsreserven
= M Zonen firr 6ffentliche Nutzungen: baureif
. [[] Zonen fir dffentliche Nutzungen: baureif in 5 Jahren
Zonen fir 6ffentliche Nutzungen: langfristige Baugebietsreserven

" X7 [ eingeschrinkte Bauzonen

M e t r O n 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach 17
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Schwerpunktthemen wurden erarbeitet?

Fassungsvermogen (Quelle: Kanton Aargau, Abteilung Raumentwicklung, 2024)

Tabelle G - Fassungsvermogen

Einwohner innerhalb Wohn- & Mischzonen heute / Kapazitat in 15 J.

Einwohner ausserhalb Wohn- & Mischzonen

Einwohner Gemeinde heute / Kapazitat in 15 Jahren

Planungsannahme Einwohner in 15 Jahren

Dichte E/ha innerhalb Wohn- & Mischzonen heute / in 15 Jahren

Uberschusskapazitat Anzahl Einwohner
Potenzial Auszonungsflache Wohn- & Mischzonen in ha

aktuell 2038Plan
7'954 10'624
231 231
8'185 10'855
9'050

46.4 54.6
1'805

11.9

27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron
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Die Prognosewerte

aus den kantonalen

Grundlagen sind
tief angesetzt.
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Schwerpunktthemen wurden erarbeitet?
™ A ,v $Te " r lv),, 7» .!\;.

Analyse Ortsbildschutz ISOS

Baugebiet/Baugruppen

O A Erhalten der Substanz
] B Erhalten der Struktur
C Erhalten des Charakters

Umgebungszonen

£ a Erhalten der Beschaffenheit
b Erhalten der wesentlichen Eigenschaften

Bedeutung

national: Bad Zurzach/Kaiserstuhl
regional/lokal: weitere Ortschaften

ISOS regional Wislikofen I
I ——— .

I

27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Schwerpunktthemen wurden erarbeitet?

Rev. BNO* Rev. Bauzonen- und Kulturlandplane* Planungsbericht**

Gesamlrevision

Gemeinde Zurzach

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

gemiis §15 Bass

Revidicete BNG Stand fi Gfntliche Mitwirkisng

metren

*verbindlicher Bestandteil

**orientierender Bestandteil

| e t r O n 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach 21



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Schwerpunktthemen wurden erarbeitet?

Rev. BNO* Rev. Bauzonen- und Kulturlandplane* Planungsbericht**

Gesamlrevision

Gemeinde Zurzach

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

gemiis §15 Bass

Revidicete BNG Stand fi Gfntliche Mitwirkisng

metren

*verbindlicher Bestandteil

**orientierender Bestandteil

| e t r O n 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach 22



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Schwerpunktthemen wurden erarbeitet?

Fleckenreglement* Fleckenplan* Planungsbericht**

Kanton Aargau
Gemeinde Zurzach

! S

2 ' A S A
% <y
SR S

FLECKENPE g

Fleckenregelement

Bad Zurzach FLECKENREG:‘ ME
BAD Zu&ﬁf?’\‘f \

*verbindlicher Bestandteil

M e t r O n 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach 23
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Schwerpunktthemen wurden erarbeitet?

Inhaltliche Schwerpunkte

Umsetzung Ortsbildschutz
Sicherung und Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsqualitat

Umsetzung der Siedlungsentwicklung nach innen
(Bevolkerungsdichte und Bauzonenkapazitat)

Entwicklung der Gewerbe- und Industriequartiere (Arbeitsplatzgebiete)

Uberarbeitung der Bestimmungen zum Kulturland, Natur- und
Landschaftsschutz

27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Ortsbild (Beispiel Rietheim)

\

| Dorfkernzone B Baudenkmaler von kommunaler Bedeutung‘
Dorfzone

B 9 §¢
REh 15 Sk

Benennung

arch. hist. Qualitat
Bedeutung
Erhaltungsziel

Hinweis

raumliche Qualit
storend

:
f
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Ortsbild (Flecken Bad Zurzach)

- ; ,’\\\ %6 \zg{ N

Kanton Aargau
Gemeinde Zurzach

Fleckenregelemen!
Bad Zurzach

[ Zentrumszone

| e t r O n 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach 26
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Ortsbild (Flecken Bad Zurzach)

Grundsatze:
§ 11 BNO Fleckenzone

Erhalt und sorgfaltige Weiterentwicklung des Marktfleckens & Umgebung.
Gebaude sind geschiitzt und miissen unterhalten werden.

Erweiterte Bewilligungspflicht fiir bauliche/gestalterische Massnahmen und
fiir Massnahmen an der Umgebung.

Beurteilung von Massnahmen durch Fachkommission aus Fachleuten der
Denkmalpflege, Ortsbildpflege und der Bauverwaltung Zurzach.

Erginzende Regelungen:

Die Details sind im Fleckenreglement und Fleckenplan geregelt.

27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Entwicklungsgebiete

Rietheimm " 7,
: il e

: x‘.‘ ‘ i) ’&'» 2l

: o Py

Bad Zurzach . "
o \&\ \

°

S }?‘ 4 ’!"\ . ﬂ
S AN
{® §

.' Kaiserstuhl

4

,Réki‘h‘gen g 2 <

=N ‘:‘; x
y

y ""Tw*»'—'-,‘e'llilé‘on)';f Rilmikon

= i 4 le . 4
A islikofer

,B;_himge i R

.
s
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Entwicklungsgebiete

Wasenacher Bad Zurzach
Kurgebiet/Kurzone Bad Zurzach

Triumphareal Bad Zurzach

Altes Schulhaus Rimikon
Altes Schulhaus Baldingen
Altes Schulhaus Bobikon

M e t r O n 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach 29



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Entwicklungsgebiete

Kurgebiet Bad Zurzach

» Zentraler Identitatstrager fiir die ganze
Region

* Grosse wirtschaftliche und touristische
Bedeutung
* + Planung veraltet (GP Kurzone, 1999)

Wichtige Ziele gemass REL

» Verbindung Kur-Flecken aktivieren

» Inwertsetzung Gesundheitscluster Kurzone

30



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Entwicklungsgebiete
> v ’f‘.f} \

\

Kurgebiet Bad Zurzach
— Neuabgrenzung Kurzone

— Leichte Offnung des Zonenzwecks
(Nutzungen im Bereich Gesundheitscluster)

— Definition Entwicklungsprozess:
— Entwicklungsrichtplan als Basis

— Teilgestaltungspliine als
baurechtliche Sicherung

,. b
“OAMNRY: QPP T 25 L AN
P Kurzone ‘ [ Bereich mit Gestaltungsplanpflicht

| e t r O n 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Entwicklungsgebiete

Wasenacher Bad Zurzach

— Grosste Baulandreserve der Gemeinde
Zurzach.

— Teil des Wohnschwerpunkts Bad Zurzach.

— Uber 30 Jahre ungenutzt in der Bauzone,
archaologisches Erbe im Untergrund.

> Qualitatsstandards gemass Anforderungen
fiir Wohnschwerpunkte (kant. Richtplan).

32



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Wasenacher Bad Zurzach

— Zuweisung zur Wohnzone 3 ermoglicht
eine angemessen dichte Bebauung.

— Zum Schutz des archaologischen Erbes
wird der Bereich der Griinzone zugewiesen.

— Der Bereich der Salzbohrtiirme wird der
Parkzone zugewiesen (bauliche Nutzung
durch Schutz der Bohrtiirme nicht
moglich).

— Bauverpflichtung wird mit der
Grundeigentiimerschaft geklart.

Griinzone

Parkzone

1 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach 33
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Entwicklungsgebiete

Triumphareal Bad Zurzach

— Ehemaliges Gewerbeareal soll entwickelt
werden.

— Gebaudebestand gemass
Bauinventarteilweise schiitzenswert.

— Zentrale Lage bietet Chance fiir Erganzung
" des Nutzungsspektrums.

M e t r O n 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach 34



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Entwicklungsgebiete

. Wasenacher Bad Zurzach

— Neue Zentrumszone fur hohe
Nutzungsvielfalt und —dichte.

\¥ — Keine Umsetzung der Schutzempfehlung
Bauinventar, Klarung im Gestaltungsplan.

— Qualitatssicherung erfolgt im Rahmen des
Gestaltungsplans auf Grundlage eines
Wettbewerbs/Studienauftrags.

I Zzentrumszone [ Bereich mit Gestaltungsplanpflicht

| e t r O n 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Entwicklungsgebiete

Alte Schulhausareale

— Rechtskraftig Zone fiir 6ffentliche Bauten
und Anlagen.

— Areale mit zentralen Lagen in den
Ortschaften.

— Technische Einzonungen erhohen
" Bevolkerungskapazitat.

» Entwicklung der Areale ermoglichen.

» Auf Areale abgestimmte Qualitatssicherung.

36



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Alte Schulhausareale

— Rechtskraftig Zone fiir 6ffentliche Bauten
und Anlagen.

S
\ \
mr \ %“v
\ s
\ AN
\¢ N\
N\ N\ \\
\ X
N [ NS

NN NGV AT = % — Areale mit zentralen Lagen in den
Altes Schulhaus Baldingen Altes Schulhaus Riimikon Ortschaften.

- — Technische Einzonungen erhohen
Bevolkerungskapazitat.

Dorfkernzone
Dorfzone
Wohnzone V2 » Entwicklung der Areale ermoglichen.
4 Wohn- und Arbeitszone WA2
22 [ Beroich mit Gestatungsplanpficht » Auf Areale abgestimmte Qualitatssicherung.

Altes Schulhaus Bobikon

1 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach 37
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Entwicklungsgebiete
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Bauzonenkapazitiit

— Bereits im rechtskraftigen Zustand sind deutlich zu hohe Bevolkerungs-
kapazitidten in den Wohn- und Mischzonen vorhanden (kantonale
Grundlagen)

— Speziell durch die Umzonung von Flachen, die nicht mehr fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen benotigt werden (z. B. alte Schulhauser), in Wohn- und
Mischzonen werden zusatzliche Bevolkerungskapazitaten geschaffen.

— Die Annahmen fiir das zukiinftige Bevolkerungswachstum werden allerdings
hoher eingeschitzt als dies in den kantonalen Grundlagen
prognostiziert wird.

In der Summe sind in begrenztem Ausmass kompensatorische Riickzonungen
notwendig.

27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach 40
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Riickzonungen

Riickzonungen miissen Zweck- und Verhaltnismassig sein.

Zweckmassigkeit: Verhaltnismassigkeit:
— periphere Lage — seit Uiber 15 Jahren in der Bauzone
— nicht baureif — kaum oder keine Vorleistungen

eingeschrankt bebaubar betreffend Bauabsicht

fiir landwirtschaftliche Nutzung
geeignet

Samtliche vorgesehenen Riickzonungen sind aus den Planen ersichtlich und im
Planungsbericht beschrieben.

27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Bauzonenplan: Arbeitsplatzgebiete

Ziel zusatzlicher Angebote im Gesundheits-/Wellnescluster der Kurzone
(Anpassung Zonenbestimmung, zukiinftiger Entwicklungsrichtplan).

Neue Zentrumszone in Bad Zurzach zur Beglinstigung von gewerblich
genutzten Erdgeschossen.

Harmonisierung der Zonenbestimmungen fiir die Arbeitszonen I/II in allen
Ortschaften und in Abstimmung mit der Gemeinde Mellikon.

Neuanordnung von unbebauten Reserven (Bereich Industriepark Sodi) zur
Sicherstellung der Bebaubarkeit.

Verzicht auf peripher gelegene Arbeitsplatzgebiete (Rietheim, Riimikon).

Die Gemeinde Zurzach verfiigt iiber ausreichende Flachen fiir das Gewerbe und
unterstiitzt Entwicklungsabsichten innerhalb der bestehenden Gebiete.
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Kulturland-/Bauzonenplan: Gewisserraum

OO\ Gewasserraumzone

Innerhalb Gewasserraumzone gilt generell
ein Bauverbot (Art. 41c GschV).

Die Ufervegetation ist geschiitzt.

Keine Ausbringung von Diinger und
Pflanzenschutzmittel, nur extensive
landwirtschaftliche Nutzung.

Uneingeschrankte landwirtschaftliche
Nutzung, wenn das Gewasser eingedolt ist.
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Zentrale Anderungen Kulturlandplan: Schutzzonen und -objekte

Grundnutzung
[ 1 Naturschutzzone

w0 plan

Schutzobjekte
[ ] Einzelbaum

. Baumgruppe

eeeeee® Baumreihe, Allee

Hecken-, Feld- und Ufergeholz
\\\\\\ Hochstammobstbestand

eeeee® (estufter Waldrand

Rericht 2 don et insn Ob oA, cnd Ozerctesginen

h_{ Fledermausquartier /
Brutstandort Gebaudebriter

@) Stehendes Gewdsser
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

mefron
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Revision BNO

— Neue Baubegriffe (IVHB)

— Ablosung Mehrlangenzuschlag
durch qualitative Festlegungen
zur guten Einpassung

— Erweiterung Definition Griin-
flachenziffer auf Wohn- und
Dorfzone

— Diverse qualitative Vorgaben zur
Siedlungsqualitat
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Revision BNO

— Aufnahme neuer Regelungen zur Siedlungsqualitat

— u.a. Aussenraumgestaltung, okologischer Ausgleich,
Hitzeminderung

— Update der Zonenbestimmungen, Aktualisierung gemass
libergeordneten Vorgaben / aktuelle Praxis im Kanton Aargau

— Umsetzung technischer Aspekte

— u.a. Gewasserraumfestlegung, Umsetzung IVHB, Umsetzung
Planungsmehrwert, Umsetzung Inhalte KGV (Verkehrsaspekte)
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Revision BNO S _—
(s\'m&or’rstred&k 'Bef}\om_uné Dachaestatung/ Damasse

Aussenmumg,es\a\\uv?)

(\‘;asm«\\mu\ Kimaadgption) @D Vers'\esdmassm
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Nutzungsplanung
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Prozess der Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Wie konnen Sie mitwirken, wie ist das weitere Vorgehen?
Mai 2024 Phase 0 - Ziele und Grundlagen
Januar 2025 Phase 1 - Entwurf Nutzungsplanungsrevision

Freigabe GR fiir die 6ff. Mitwirkung / kantonale VP

Mai 2026 - Phase 2 - Formelles Verfahren Mitwirkungsauflage: 24.08.26 - 24.10.26

Februar 2028 - Mitwirkungsauflage (60 Tage) Sprechstunde: 10.09.2026 18-20 Uhr
- 1. und 2. kantonale Vorprufung

- Bereinigung aufgrund kt. Vorprifung/6ff. Mitwirkung

Freigabe GR zur o6ffentlichen Auflage offentliche Auﬂage:
- Offentliche Auflage, Einigungsverhandlungen vorauss. Herbst-Winter 2027

- Vorbereitung Gemeindeversammlung/Reserve

Freigabe GR Unterlagen fur Gemeindeversammlung
1. HJ 2028 Beschluss Gemeindeversammlung Rechtsmittel Verwaltungsbeschwerde

Ab2.HJ2028  [LElaEisieiel e el s EEE e el el Aesiealltssl ) Rechtsmittel Verwaltungsgerichtsbeschwerde

| e t r O n 27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach 49




Prozess der Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Wie konnen Sie mitwirken, wie ist das weitere Vorgehen?

1. Informieren (Vergleich rechtskraftige und Entwurf Revision Nutzungsplanung)
Hilfsmittel: Planungsbericht, Sprechstunden, Planungskommission

7 U Wir gestalten Zurzach und Mellikon

= O
L 885

Planungsbericht =~ Webseite Revision NuPla  Sprechstunden: Mitglieder
08.09.2026, 16—19 Uhr  Planungskommission

21.09.2026, 16—19 Uhr
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Prozess der Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Wie konnen Sie mitwirken, wie ist das weitere Vorgehen?

2. Mitwirken (Antrage mit Begriindung erfassen)
Hilfsmittel: Webseite mit online-Formular

27. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Gemeinde Zurzach
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eMitwirkung

o Infos & Dokumente 2 Pers@nliche Daten

NUPLA GEMEINDE ZURZACH

| Infos & Dokumente

lhre Mitwirkung zur Gesamtrevision der Nutzungsplanung
NUPLA der Gemeinde Zurzach

Die Gemeinde Zurzach Uberarbeitet ihre Nutzungsplanung. Im Rahmen der
&ffentlichen Mitwirkung kénnen Sie die Entwiirfe einsehen und Bemerkun-
gen oder Vorschldge einreichen.

Ihre Eingabe wird fachlich geprift und in die Auswertung der Mitwirkung
einbezogen. Die Mitwirkung ersetzt keine formelle Einwendung im spéteren
Auflageverfahren. Wenn Sie spéter lhre Rechte wahren méchten, miissen
Sie die Fristen und Vorgaben der 6ffentlichen Auflage beachten.

I Hinweise zur Mitwirkung

Im Rahmen der offentlichen Mitwirkung kénnen betroffene Personen
Bemerkungen und Vorschltige zu den Entwiirfen einreichen. Eine Mit-
wirkungseingabe ist nicht auf stimmberechtigte Einwohnerinnen und
Einwohner beschrénkt.

Bitte erfassen Sie pro Mitwirkungseingabe nur ein Thema. So kann
Ihre Eingabe eindeutig zugeordnet, geprift und beantwortet werden.

Alle Mitwirkungseingaben werden fachlich geprift und im Mitwir-
kungsbericht behandelt und beantwortet. Der Mitwirkungsbericht wird
zusammen mit den weiteren Unterlagen wéhrend der ffentlichen Auf-
lage aufgelegt; die Antworten kénnen dann eingesehen werden.

Ein Anspruch darauf, dass ein Vorschlag Ubernommen wird, besteht
nicht. Die Mitwirkung ersetzt keine formelle Einwendung im spéteren
Auflageverfahren.

NUPLA 2026

3 lhre Mitwirkungseingaben

| Dokumente

Bitte sichten Sie diese Dokumente, bevor Sie lhre Mitwirkungseingabe
erfassen.

Verbindli i umente

Bau- und Nutzungsordnung (BNO) - Entwurf

Die Bau- und Nutzungsordnung enthdlt die Vorschriften zur zulassi-
gen Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke in den einzelnen Zo-
nen.

[B Bau- und Nutzungsordnung (BNO) - Entwurf (PDF)

Bauzonenpléne
Der Bauzonenplan zeigt die Zonenzuordnung innerhalb des Bauge-
biets und die vorgesehenen Nutzungen

[ Bauzonenplan Bad Zurzach (PDF)
Bauzonenplan Baldingen (PDF)
Bauzonenplan Bobikon (PDF)
Bauzonenplan Rekingen (PDF)

B

B

B

B Bauzonenplan Rietheim (PDF)
[B Bauzenenplan Riimikon (PDF)
B

Bauzonenplan Wislikofen (PDF)

Kulturlandpléne

Der Kulturlandplan zeigt die Zonenzuordnung ausserhalb des Bauge-
biets, insbesondere Landwirtschafts-, Schutz- und weitere Nichtbau-
zonen.

Aes fBREY

eMitwirkung Zurzach

1. Infos und Dokumente
— Dokumentdownload
— Studium der Planung

2. Personliche Daten
— Erfassung Ihrer Kontaktdaten
(Antwort)

3. Thre Mitwirkungseingaben
—  Strukturierte Erfassung IThrer
Eingaben (verbindliche Bestandteile)

Fiir Hilfestellungen stehen Ihnen die
Mitarbeitenden der Gemeinde Mellikon
(& Bauverwaltung Zurzach) zur Verfiigung.



Wirdigung durch den Gemeinderat
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Wurdigung durch den Gemeinderat

Zurzach gemeinsam weiterentwickeln —
Vielfalt bewahren, Wirtschaft stiarken, Chancen nutzen

* Gemeinde gemeinsam weiterentwickeln und Zusammenwachsen starken
* |dentitat und Eigenheiten der Ortschaften bewahren

* Hochwertige Innenentwicklung férdern — mit Fokus auf Siedlungsqualitat, Klima und
Biodiversitat

* Gute Rahmenbedingungen fir Gewerbe, Wirtschaft und Arbeitsplatze schaffen
* Ortsbild, Natur und Landschaft sichern — Mitwirkung aktiv nutzen

* Eine ausgewogene Grundlage fiir die raumliche Entwicklung der nachsten

15-20 Jahre m et [’O n

Der Gemeinderat unterstiitzt die Vorlage und freut sich auf Ihre Riickmeldungen im Rahmen der

itwirkung % ZURZACH



lhre Fragen — unsere Antworten

1
Ubersicht Unterlagen

BNO Bauzonenplane Kulturlandplane Planungsbericht
Ortschaften West, Mitte, Ost

Gesamtrevision
Nutzungsplanung
e

Gemeinde Zurzach

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

metron

xetron

Meltron
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Vielen Dank
Fur lhre Aufmerksamkeit

% ZURZACH
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