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Herzlich willkommen!

Rolf Laube, Gemeindeammann
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Was ist die Nutzungsplanung und wen betrifft sie?

BNO (rechtskraftig)

BAU- UND NUTZUNGSORDNUNG
gemiss § 15 BauG
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Was ist die Nutzungsplanung und wen betrifft sie?

— Regelt die zulassigen Nutzungen auf dem gesamten Gemeindeboden

— Setzt die Ubergeordneten Vorgaben (Bund/Kanton) auf Gemeindeebene um

— Stimmt unterschiedliche Interessen aufeinander ab (Siedlung, Verkehr,
Landwirtschaft, Gewerbe, Umwelt, etc.)

— Schaft den Rahmen flr die raumliche Entwicklung der Gemeinde (15-20
Jahre)

» Die Nutzungsplanung ist verbindlich fur alle Grundeigentimerinnen und
Grundeigentumer der Gemeinde!



Information zur Revision Nutzungsplanung

Warum und auf welchen Grundlagen erfolgt die Revision?

Rietheim, 1996
Zurzach, 1996

Rekingen, 2019

Baldingen, 1998




Information zur Revision Nutzungsplanung

Warum und auf welchen Grundlagen erfolgt die Revision?

sa_partners Zentrale Grundlagen der Gemeinde:

Raumlich _— : L

Roumiches | — Raumliches Entwicklungsleitbild (2021)

leitbild EBP

Zurzact e | — Komm. Gesamtplan Verkehr (2021)
el T i

— Natur- / Landschaftsinventar (2022)

Weitere wichtige Grundlagen:

— Gesetze auf Stufe Bund/Kanton
— Kantonaler Richtplan Aargau

— Kantonales Bauinventar

nnnnnnnnnnnnnn




Information zur Revision Nutzungsplanung

Wer ist an der Erarbeitung der Entwirfe beteiligt?

Bevolkerung / Stimmberechtigte
|
Gemeinderat (GR)
Freigabe erarbeiteter Entwurfe,
Prozessherrschaft Gesamtprojekt
|

Projektorganisation

Planungskommission (PlaKo)
Diskussion der Entwurfe (Prinzipienebene),
Einbringen Inputs / Anliegen
1

Projektsteuerung (PS)
Strategische Ebene, VVorgabe von Zielen und
Strategien zur Projektausrichtung
1

Projektleitung (PL) Team Kommunikation
Operative Ebene, inhaltliche Erarbeitung — Laufende Information und Kommunikation,
Entwirfe Nutzungsplanungsrevision Unterhalt Webseite



Information zur Revision Nutzungsplanung

Wer ist an der Erarbeitung der Entwirfe beteiligt?

Planungskommission Mellikon

Planungskomrﬁission (PlaKo)
Diskussion der Entwiirfe (Prinzipienebene),
Einbringen Inputs / Anliegen -

Rolf Laube, Gemeindeammann

Daniel Bohler
Patrick Knecht
Werner Knecht

Nik Vogeli, Berater




Information zur Revision Nutzungsplanung

Wer ist an der Erarbeitung der Entwirfe beteiligt?

Projektsteuerung (PS)
Strategische Ebene, Vorgabe von Zielen und
Strategien zur Projektausrichtung

Projektsteuerung

Rolf Laube, Gemeindeammann
Andi Meier, Gemeindeammann
Christian Burger, Leiter BPU
Nik Vogeli, Berater

Barbara Gloor (Metron)
Etienne Burren (Metron)




Information zur Revision Nutzungsplanung

ili

Welche Ziele werden mit der Revision verfolgt?

— Weiterentwicklung der Nutzungsplanung zu einem zeitgemassen und
strategischen Instrument fur die Steuerung der Gemeindeentwicklung.

— Berucksichtigung der Identitat, Eigenheiten und Lebensqualitat der Gemeinde
Mellikon.

— Schaffen von bedarfsgerechten Entwicklungsmoglichkeiten in Einklang mit den
Ubergeordneten Vorgaben (Innenentwicklung).

— Weiterentwicklung der Siedlungsqualitat im Bereich neuer Themen (z.B.
Klimaanpassung, Biodiversitat, Prazisierung Ortsbildschutz).

— Erarbeitung eines aktuellen und regelkonformen Instruments fur das Planen
und Bauen in der Gemeinde Mellikon.

— Revisionsprozess zusammen mit der Gemeinde Zurzach (enge Abstimmung
durch funktionale Zusammenhange notwendig und sinnvoll).



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Themen/Anderungen wurden erarbeitet?

Waldshut ~Tiengen -

Knngnau AN
ad Sackmge J Déttingen

800

= m D

7

Rmn : - H@tzknrch

Hochdorf

Kernstadte

Landliche Zentren

Urbane Entwicklungsraume, Kerngebiete Agglomerationen

Landliche Entwicklungsraume

Landliche Entwicklungsachsen

Wohnschwerpunkte (WSP)

Wirtschaftliche Entwicklungsschwerpunkte ESP von kantonaler Bedeutung
Wirtschaftliche Entwicklungsschwerpunkte ESP von regionaler Bedeutung
Vorzugsgebiete Spitzentechnologie: siehe Richtplankapitel S 1.3 (Ubersichtskarte)
Gebiete fur Agglomerationspéarke

Kernraume Landschaftsentwicklung

Raumkonzept Kanton Aargau

26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

uuuuuuu

nnnnn

2. Innenentwicklung

2.1 Die Gemeinden zeigen die Schritte auf, wie bis 2040 die Mindestdichten erre|cht i '

werden. Sie gestalten ihre Nutzungsplanung (Zonenplan und BNO) und dig == "5
Erschliessungsprogramme so, dass in den Wohn- und Mischzonen im Richtplan- =
horizont bis 2040 folgende Mindestdichten erreicht werden konnen:
Raumtyp Mindestdichte [E/ha]?
...................................................... I
und Mischzonen und Mischzonen
Kernstadte 70 90
Urbane Entwicklungsraume /70 90
Landliche Zentren 55 /5
Landliche Entwicklungsachsen 50 /70
Landliche Entwicklungsraume @O) 60 Mellikon
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Themen/Anderungen wurden erarbeitet?

Bevolkerungs- und Nutzungsdichte, 2022 Uberbauungsgrad, 2000-2024

Bevolkerungsdichte: Bevalkerung pro ha tberbaute WMZ

¢ ! Verhaltnis der Uberbauten zur gesamten Bauzonenflache (in %)
Nutzungsdichte: Bevalkerung & Beschéftigte pro ha Uberbaute WMZ

@ Mellikon |[@Kanton @Raumt Repla
® \ellikon | ®Kanton ®Raumtyp @ Repla P P
60 n 0
= __— «
85
50 |

| 80
40 [

75
30 .
* |

Bevslkerungs- Nutzungs-
dichte dichte

70

2000 2011 2024
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Themen/Anderungen wurden erarbeitet?

Ortsbildschutz ISOS (Inventar der
schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz)

Baugebiet/Baugruppen
O A Erhalten der Substanz
] B Erhalten der Struktur

C Erhalten des Charakters

Umgebungszonen

£ a Erhalten der Beschaffenheit
b Erhalten der wesentlichen Eigenschaften

26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon 16



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Welche Themen/Anderungen wurden erarbeitet?

Rev. BNO* Rev. Bauzonen- und Kulturlandplan* Planungsbericht**
Gemeinde Mellikon Gesamlrevision

Nutzungsplanung
Art.47RPV

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)
gemie § 15 o

Revidisrte BNO

Genebamigun

MEeTRA

*verbindlicher Bestandteil

e **orientierender Bestandteil

1 e t r O n 26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon 17
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Inhaltliche Schwerpunkte

— Forderung Innenentwicklung

— Sicherung der Siedlungsqualitat
— Umsetzung Ortsbildschutz

— Uberarbeitung der Bestimmungen
zum Kulturland, Natur- und
Landschaftsschutz

26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Revision Bauzonenplan (I/1I)

Forderung Innenentwicklung

Schaffen von Moglichkeiten zur
Innenentwicklung durch W2/W3

Gestaltungsplangebiet Mellikon West
(vertragliche Sicherung Frist zur Bebauung)

Dorfkernzone 7 e i
Ortsbildschutz
Dorfzone
Wohnzone W2 Umsetzung kommunale Schutzobjekte gem.

kantonalem Bauinventar
Wohnzone W3 .
Dorfkern- und Dorfzone auf iibergeordnete

& e Schutzziele abgestimmt
Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen

Parkzone

1 e t r O n 26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon 20



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Rhein

Revision Bauzonenplan

(I1/11)

———

_Beibehalten Arbeitszonen

* Minimale Arrondierung
der Bauzone (Verlangerung
Abstell-gleis)

/ g [ \
 Arbeitszone Al
[ Arbeitszone Al

| e —t r O n 26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon 21




Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

—
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metron

Revision Kulturlandplan (I/1I)

Umgang Landwirtschaft

— Keine grundlegenden
Anderungen

Umgang Materialabbauzonen

— Aufhebung Abbauzone
«Wiesenacher»

— Keine Anderungen Steinbruch
Landwirtschaftszone

[ speziallandwirtschaftszone Unterer Berghof

26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon 22



Information zur Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron
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Revision Kulturlandplan (II/1I)

Naturschutz

— Umsetzung gemass Natur- und
Landschaftsinventar

— Naturschutzzonen/Schutzobjekte
_ Naturschutzzonen

o Einzelbaum

eeeeee® Baumreihe, Allee

Hecken-, Feld- und Ufergehdlz
7////7 Hochstammobstbestand

eoee0e Gestufter Waldrand

o Stehendes Gewisser
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

mefron

Bauzonen
Schragdach [m] Flachdach [m] Grenzabstand [m] —
£
= ©
[«] E=
5 = 5| % |8
- 23 g | % | B
g 5 o 5| o g = 5
(7] = o] o= o] HD 5] 2]
= c| o = = b= o = =
8 35 £ 5 & = & i g
= ) © I @ c 2 ’ = 5
= e I o e @ ko] o 8 £ 5
G] ] = (L) w|® 6] ¥ 0] E L N
Wohnzone 2 04 8.0 11.0 7.0 10.0 4.0 8.0 25.0 I §11
(W2)
Wohnzone 3 04 11.0 14.0 10.0 13.0 5.0 10.0 30.0 I § 11
(W3)
Dorfkernzone a o o] o a 11} §12
(DK)
Dorfzone (D) (0.4) o} (12.0) 0 o (4.0) (6.0) (35.0) 1 §13
Arbeitszone | 02 16.0 16.0 6.0 ¢} 1 §14
(Al)
Arbeitszone Il 0.2 20.0 20.0 0 o] \% §15
(Al (25.0) (25.0)
;om_e fur Ciff. 0 o] 0 0 0 0 0 o] Il §16

Revision BNO

— Neue Baubegriffe (IVHB)

— Ablosung Mehrlangenzuschlag
durch qualitative Festlegungen
zur guten Einpassung

— Erweiterung Definition Griin-
flachenziffer auf Wohn- und
Dorfzone

— Diverse qualitative Vorgaben zur
Siedlungsqualitat

26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Revision BNO

— Aufnahme neuer Regelungen zur Siedlungsqualitat

— u.a. Aussenraumgestaltung, okologischer Ausgleich,
Hitzeminderung

— Update der Zonenbestimmungen, Aktualisierung gemass
libergeordneten Vorgaben / aktuelle Praxis im Kanton Aargau

— Umsetzung technischer Aspekte

— u.a. Gewasserraumfestlegung, Umsetzung IVHB, Umsetzung
Planungsmehrwert, Umsetzung Inhalte KGV (Verkehrsaspekte)

26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Revision BNO S _—
(s\'m&or’rstred&k 'Bef}\om_uné Dachaestatung/ Damasse

Aussenmumg,es\a\\uv?)

(\‘;asm«\\mu\ Kimaadgption) @D Vers'\esdmassm
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Revision Nutzungsplanung — Wichtigste Auswirkungen

— Entwicklung der Bauvorschriften weg von quantitativen
Beschrankungen, hin zu qualitativen Anforderungen

— Keine Anderung bei der Bauzonendimensionierung, jedoch
Entwicklungsmoglichkeiten innerhalb der bestehenden Bauzone

— Entwicklung der Nutzungsplanung zu einem zeitgemassen und
zukunftsgerichteten Planungsinstrument, abgestimmt mit Zurzach

26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon
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Information zur Revision Nutzungsplanung

Etienne Burren, Planungsbiiro Metron

Revision Nutzungsplanung — Wichtigste Auswirkungen

Fassungsvermogen der Gemeinde Mellikon

In der Gemeinde Mellikon leben heute 243 Personen, von denen 34 ausserhalb der
Bauzone wohnhaft sind (Stand 2023). Das Fassungsvermogen gemass neuem Bauzo-
nenplan der Gemeinde iibersteigt mit 296 Personen die Prognose des Kantons um 6 Per-

sonen (vgl. Tabelle 27).

2023 2038 Plan
Einwohner innerhalb Wohn- /Mischzonen heute / Kapazitit in 15 Jahren 209 262
Einwohner ausserhalb Wohn- /Mischzonen 34 34
Einwohner Gemeinde heute / Kapazitit in 15 Jahren 243 296
Planungsannahme Einwohner in 15 Jahren (Kantonaler Richtplan, gerundet) 290
Annahme Einwohner gemiss Trend 1985-2024 (0,7% p.a., gerundet) 240

1 e t r O n 26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon



Prozess der Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron
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Prozess der Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Wie konnen Sie mitwirken, wie ist das weitere Vorgehen?
Mai 2024 Phase 0 - Ziele und Grundlagen
Januar 2025 Phase 1 - Entwurf Nutzungsplanungsrevision

Freigabe GR fiir die 6ff. Mitwirkung / kantonale VP

Mai 2026 - Phase 2 - Formelles Verfahren Mitwirkungsauflage: 24.08.26 - 24.10.26

Februar 2028 - Mitwirkungsauflage (60 Tage) Sprechstunde: 10.09.2026 18-20 Uhr
- 1. und 2. kantonale Vorprufung

- Bereinigung aufgrund kt. Vorprifung/6ff. Mitwirkung

Freigabe GR zur o6ffentlichen Auflage offentliche Auﬂage:
- Offentliche Auflage, Einigungsverhandlungen vorauss. Herbst-Winter 2027

- Vorbereitung Gemeindeversammlung/Reserve

Freigabe GR Unterlagen fur Gemeindeversammlung
1. HJ 2028 Beschluss Gemeindeversammlung Rechtsmittel Verwaltungsbeschwerde

Ab2.HJ2028  [LElaEisieiel e el s EEE e el el Aesiealltssl ) Rechtsmittel Verwaltungsgerichtsbeschwerde
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Prozess der Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Wie konnen Sie mitwirken, wie ist das weitere Vorgehen?

1. Informieren (Vergleich rechtskraftige und Entwurf Revision Nutzungsplanung)
Hilfsmittel: Planungsbericht, Sprechstunden, Planungskommission

o = | ‘
Nutzungsplanung
enemen 2 el E 1

: ‘ g
i .

P Revision Nutzungsplanung (NUPLA) % @
o —

Planungsbericht ~ Webseite Revision NuPla  Sprechstunde Mellikon: ~Mitglieder
Do, 10. September 2026 Planungskommission

1 e t r O n 26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon 31
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Prozess der Revision Nutzungsplanung

Barbara Gloor, Planungsbiiro Metron

Wie konnen Sie mitwirken, wie ist das weitere Vorgehen?

2. Mitwirken (Antrage mit Begriindung erfassen)
Hilfsmittel: Webseite mit online-Formular

26. August 2026 | Informationsveranstaltung Revision Nutzungsplanung Mellikon
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eMitwirkung 0 NUPLA 2026

° Infos & Dokumente

NUPLA GEMEINDE MELLIKON

| Infos & Dokumente

lhre Mitwirkung zur Gesamtrevision der Nutzungsplanung
NUPLA der Gemeinde Mellikon

Die Gemeinde Mellikon Uberarbeitet ihre Nutzungsplanung. Im Rahmen der
offentlichen Mitwirkung konnen Sie die Entwiirfe einsehen und Bemerkun-
gen oder Vorschldge einreichen

Ihre Eingabe wird fachlich gepriift und in die Auswertung der Mitwirkung
einbezogen. Die Mitwirkung ersetzt keine formelle Einwendung im spateren
Auflageverfahren. Wenn Sie spdter Ihre Rechte wahren méchten, miissen
Sie die Fristen und Vorgaben der ffentlichen Auflage beachten.

Mitwirkung starten —>

I Hinweise zur Mitwirkung

Im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung kénnen betroffene Personen
Bemerkungen und Vorschltige zu den Entwiirfen einreichen. Eine Mit-
wirkungseingabe ist nicht auf stimmberechtigte Einwohnerinnen und
Einwohner beschrankt.

Bitte erfassen Sie pro Mitwirkungseingabe nur ein Thema. So kann
Ihre Eingabe eindeutig zugeordnet, gepriift und beantwortet werden.

Alle Mitwirkungseingaben werden fachlich geprift und im Mitwir-
kungsbericht behandelt und beantwortet. Der Mitwirkungsbericht wird
zusammen mit den weiteren Unterlagen wahrend der offentlichen Auf-
lage aufgelegt; die Antworten kénnen dann eingesehen werden.

Ein Anspruch darauf, dass ein Vorschlag Gbernommen wird, besteht
nicht. Die Mitwirkung ersetzt keine formelle Einwendung im spdteren
Auflageverfahren.

2 Personliche Daten

3 Ihre Mitwirkungseingaben

I Dokumente

Bitte sichten Sie diese Dokumente, bevor Sie lhre Mitwirkungseingabe
erfassen.

Verbindliche Planungsinstrumente

Bau- und Nutzungsordnung (BNO) - Entwurf

Die Bau- und Nutzungsordnung enthdlt die Vorschriften zur zuldssi-
gen Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke in den einzelnen Zo-
nen

[ [ Bou- und Nutzungsordnung (BNO) - Entwurf (PDF) ]

Bauzonenplan

Der Bauzonenplan zeigt die Zonenzuordnung innerhalb des Bauge-
biets und die vorgesehenen Nutzungen.

[ [ Bauzonenplan Mellikon (PDF) J

Kulturlandplun

Der Kulturlandplan zeigt die Zonenzuordnung ausserhalb des Bauge-
biets, insbesondere Landwirtschafts-, Schutz- und weitere Nichtbau-
zonen.

[ B Kulturlandplan Melliken (PDF) J

Orientierende Unterlagen

icht

Der Planungsbericht erldutert die Grundlagen, Interessenabwiagungen
und wesentlichen Inhalte der Gesamtrevision.

[ B i isi (PDF) J

Beilagen

[ [ Beilage: Gewdsserriiume Zurzach und Mellikon (PDF} ]

eMitwirkung Mellikon

1. Infos und Dokumente
— Dokumentdownload
— Studium der Planung

2. Personliche Daten
— Erfassung Ihrer Kontaktdaten
(Antwort)

3. Thre Mitwirkungseingaben
—  Strukturierte Erfassung IThrer
Eingaben (verbindliche Bestandteile)

Fiir Hilfestellungen stehen Ihnen die
Mitarbeitenden der Gemeinde Mellikon
(& Bauverwaltung Zurzach) zur Verfiigung.



Wiurdigung durch den Gemeinderat




Wurdigung durch den Gemeinderat

Mellikon soll sich weiterentwickeln konnen — mit Augenmass und unter
Wahrung seiner Qualitaten.

Entwicklungsmadglichkeiten fur Wohnen und Gewerbe schaffen
Innenentwicklung gezielt férdern

Dorfcharakter und Ortsbild bewahren

Natur und Landschaft sichern

Eine ausgewogene Grundlage flr die nachsten 15-20 Jahre

Der Gemeinderat unterstitzt die Vorlage und freut sich auf lhre
Rickmeldungen im Rahmen der Mitwirkung.




Ihre Fragen, unsere Antworten

Rev. BNO Rev. Bauzonen- und Kulturlandplan Planungsbericht

Gesamlrevision

Gemeinde Mellikon

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)
ntsss

metron




metron




metron

‘Gemeinde Mellkon Kanton Aargau

Kulturlandplan ENTWURF, Stand
gemass § 15 BauG.

b

..............

=
MA Trockenstandor. Maporwiess
ew Extonsva Woide
6 Fouchgetiotn
Ruderaisandort
s Sktueiches Otjokt
Oberlagerde Bestimmungen
L7/ anssratsschzzcon

NSEN  Mteralabbau und Deporiezone “Steinbruch”

Inventar historischer Verkehrswege (IVS)
Lokale Bedeutng, historscher Veiaul
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Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit
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