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Einleitung

Relevanz des Themas Ziele der Spaziergange

« Nutzungsplanung als wichtigstes * Die Revision der Nutzungsplanung befindet
Steuerungsinstrument fiir die zukinftige sich aktuell in der Entwurfsphase, die
raumliche Entwicklung der Gemeinden. konkreten Inhalte sind noch im Fluss.

» Uberarbeitung der Nutzungsplanung ist alle « Die Spaziergange sollen in allgemeiner Weise
15 Jahre angezeigt, in einigen Ortschaften uber Inhalte, Themen und Prozess der
existieren bereits deutlich altere Planungen Nutzungsplanungsrevision Auskunft und
(Abwarten der Fusion). Gelegenheit fur Fragen und Diskussionen

» In Kaiserstuhl wurde kurz vor der Fusion geben.

noch eine Revision der Nutzungsplanung
durchgefiihrt, daher sind keine
grundlegenden Anderungen moglich
(«Planbestandigkeit»).

» Mellikon wird ebenfalls durch die
Bauverwaltung in Zurzach betreut, daher ist
eine enge Koordination der beiden
Planungen sinnvoll.
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Grundlagen fiir die Revision Erarbeitungsprozess

 Es gilt, die insgesamt 9 rechtskraftigen « Die Entwiirfe von Bau- und Nutzungsord-

Nutzungsplanungen zu revidieren und zu 2
neuen Nutzungsplanungen tiber die Gesamte
Gemeinde Zurzach und die Gemeinde
Mellikon weiterzuentwickeln.

Bei der Revision der Nutzungsplanung
bestehen diverse Grundlagen auf Stufe Bund,
Kanton und Gemeinde, die zu
beriicksichtigen sind.

Zentral sind neben den gesetzlichen
Bestimmungen (z.B. Raumplanungsgesetz
des Bundes, kantonales Baugesetz), die
Vorgaben des kantonalen Richtplans.

Auf Stufe der Gemeinde wurden
verschiedene Grundlagen im Rahmen der
Vorbereitungen auf die Revision erarbeitet
(z.B. Raumliches Entwicklungsleitbild,
kommunaler Gesamtplan Verkehr, Natur-
und Landschaftsinventar).
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nung, Bauzonen- und Kulturlandplan werden
aktuell ausgearbeitet.

Die Entwurfe werden mit den
Planungskommissionen der Gemeinden
diskutiert, darin sind verschiedene
Interessenvertretende aus den Ortschaften
Zurzachs und der Gemeinde Mellikon
vertreten.

Nach Abschluss der Entwurfsarbeiten
werden die Dokumente veroffentlicht und in
verschiedenen Verfahrensschritten
Konsolidiert, bis sie durch die
Gemeindeversammlung beschlossen und
durch den Kanton genehmigt werden
konnen.
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Kommunale Nutzungsplanung Beispiel Rietheim

- Bau- und Nutzungsordnung
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Fusion Gemeinde Zurzach metfron

- Neue Gemeinde Zurzach mit 8 Ortschaften
- Gemeinde Mellikon parallel
- 9 rechtskraftige Nutzungsplanungen
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Raumliches Entwicklungsleitbild Zurzach und Mellikon metron

- Gemeinsame Ziele / Strategien zur raumlichen Entwicklung sa—partners

- Behordenverbindliche Grundlage fur die Nutzungsplanung Eﬁrvc:clzllflt;isg .

- Themen Siedlung, Landschaft/Klima, Mobilitat leitbild (REL)

Zurzach mit
Mellikon

Schlussbericht

24. November 2021

Siedlungsentwicklung S J Dy S /s
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Dynamische Entwicklung [ :] Entwicklung Umfeld Bahnstation oY Z e ‘ \'\’ J N4
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Kantonaler Richtplan etron

- Koordinations- und Fuhrungsinstrument des Kantons
- Abstimmung der raumwirksamen Tatigkeiten von Bund, Kantonen und Gemeinden
- Grundeigentiimerverbindliche Umsetzung in der Nutzungsplanung
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Anderungen in den Bauvorschriften etron

Wesentliche Themenfelder

« Die Bauzonenarten aller Ortschaften werden
in der neuen Nutzungsplanung abgebildet
und soweit wie moglich vereinheitlicht.

« Die Baumasse der einzelnen Bauzonen
werden gemass den neuen gesetzlichen
Vorgaben festgelegt — dabei andern sich die
Begrifflichkeiten und Messweisen, die realen
baulichen Moglichkeiten sollen aber
moglichst gleich bleiben.

« Auch weitere Themen, wie z.B. Okologie,
Klimaanpassung oder Parkierung, werden in
der Nutzungsplanung geregelt — Basis dafiir
bilden hauptsachlich der kantonale Richtplan
sowle die regionalen und kommunalen
Grundlagen.
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Neue Baubegriffe und Messweisen (IVHB) zetron

- Umsetzung interkantonale Vereinbarung Harmonisierung Baubegrifte (IVHB)
- Anderung der Messweise, nicht der baulichen Moglichkeiten

- Begriffe IVHB
IVHB Gesamthohe 5.1 g :
1. Terrain
; ; 2 . ; . N ; ; - 1.1 massgebendes Terrain
Verbindlicher | Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt 2 Gebiude
Text der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem mass- 21 Gebaude
gebenden Terrain. 2.2 Kleinbauten
2.3 Anbauten
Skizzen technisch bedingte Dachaufbaute 2.4 Unterirdische Bauten
Hochste Punkte 2.5 Unterniveaubauten
der Dachkonstruktion A1 C Héchste Punkt.e der 3. Gebiudeteile
A1, ) ‘ 1 © Bl 3.1 Fassadenflucht
Bisherige 3.2 Fassadenlinie
i ® ) rojizierte Fassadenlinie
Firsthéhe 3.3 _Projizierte Fassadenlini
A 3.4 Vorspringende Gebaudeteile
2 Il 3.5 Rickspringende Gebaudeteile
Gesamthdhe h : g
4. Liangenbegriffe, -masse
3 ; 4.1 Geb&udelange
Umrechnung 4.2 Gebaudebreite
[T T — A, Y B ' : 5. Hoéhenbegriffe, Hohenmasse
! S 0] 4 §
L i Al
differenz Ll L) ____:__::U:L{'j‘ ‘ ’ ‘ i 5.2 Fassadenhthe
e 7 5.3 Kniestockhohe
INfolge tiefster Punkt auf massgebendem . tiefster Punkt auf massgebendem i 5
. g Terrain unter der Firstlinie massgebendes Terrain Terrain unter der Dachflache 5.4 Lichte Hohe
Neigung 6. Geschosse
Gelénde Dachflachenbereich tiber dem tiefstgelegenen 6.1 Vollgeschosse
Firstlinie Teil des massgebenden Terrains
. ! ! 6.2 Untergeschosse
C H.Ohen' i | i 6.3 Dachgeschosse
differenz i v
inf0|ge i : ' 6.4 Attikageschosse
Dachform | — 7. Abstinde und -bereiche
Gesamthéhe h | | 7.1 Grenzabstand
| oty L 7.2 Gebaudeabstand
el i il 7.3 _Baulinien
// | ' | ............ | ...................... / 7.4 Baubereiche
/, L i | | 8. Nutzungsziffern
/ i /U; 8.1 Anrech. Grl.J.ndsthkstéche
8.2 Geschossflachenziffer
/ ' 8.3 Baumassenziffer
8.4 Uberbauungsziffer
IRESEDRIIGN [ A 8.5 Griunflachenziffer
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Themenbereiche der Bauvorschriften metlron

- Umsetzung aktueller kantonaler Praxis, ubergeordneter Vorgaben
- Wesentliche Grundlagen: kantonaler Richtplan, raumliches Entwicklungsleitbild
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Themenfeld Ortsbild und Identit:it Mmetron

Dortkern- und Dorfzonen

 Die Ortskerne sind das wesentliche Element
der Identitat der einzelnen Ortschaften — sie
weisen erweiterte Nutzungsmoglichkeiten
auf, neben Wohnen sind auch in gewissem
Umfang gewerbliche Nutzungen moglich.

 Die entsprechenden Ortsbilder sollen
erhalten werden, ohne eine Entwicklung zu
verunmoglichen, dazu ist eine gute
Qualitatssicherung bei Bauprojekten
notwendig.

« Diese Qualitat kann nicht einzig tiber
Baumasse und konkrete Vorgaben
gewahrleistet werden, sondern muss von Fall
zu Fall beurteilt werden.

« Zur Festlegung der engeren Dortkerne und
der Umliegenden Gebiete dient im
Wesentlichen das Inventar der

schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz
(ISOS).
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Ortsbildschutz (ISOS) Beispiel Riuimikon, regionale Bedeutung

~efron

Ziel des Erhalts der Identitat der einzelnen Ortschaften
Umsetzung mittels spezieller Zonentypen (Fleckenzone, Dortkernzone, Dorfzone)

Grundlage Inventar schiitzenswerte Ortsbilder Schweiz (ISOS)

Auszug rechtskraftiger Bauzonenplan
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Bauen im Ortskern (Referenzbeispiel) zetron

- Ortsbildangepasstes Bauen in den Dorf- und Dorfkernzonen
- Keine pauschalen Regelungen sondern Einpassung in Kontext
- Qualitatssicherung in Nutzungsplanung zu regeln

Singer und Banziger Architekten (Bauernhaus, Schlieren)

me.architektur (Umnutzung Scheune zu Wohnhaus, Uerschhausen)
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Nachhaltigkeitsaspekte in der Nutzungsplanung Cetron

Klima und Okologie

» Betreffend Klima sind speziell die Aspekte « Innerhalb der Gewasserraume gelten ein
des Hitzeinseleffekts und der Starkregen- Bauverbot und bei offenen Gewassern
ereignisse relevant fir die Baubestim- Nutzungseinschrankungen wie Diinger- und
mungen. Pestizidverbote.

« Speziell der Versiegelungsgrad ist gering zu
halten, um sowohl Kihleffekte im Sommer,
als auch eine moglichst gute Versickerung bei
Starkregenereignissen zu erreichen.

 Sowohl innerhalb als auch ausserhalb des
Baugebiets sind wertvolle Lebensraume fiir
den Erhalt der Biodiversitat zu sichern. Sie
sind zudem untereinander zu vernetzen. Dies
kann z.B. durch Naturschutzzonen oder den
Schutz von Einzelobjekten wie Hecken oder
Einzelbaumen erreicht werden.

« Auf Grundlage des Gewasserschutzgesetzes
miissen fir alle Gewasser sogenannte
Gewasserraume ausgeschieden werden.
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Klimaanalysekarte etron

- Kantonale Grundlagen zum Mikroklima in der Siedlung
- Grundlage fir Festlegungen in der Nutzungsplanung

Bioklimatische Belastungssituation
(Bewertung PET)

B extreme Belastung
| sehr starke Belastung
- starke Belastung

maessige Belastung
schwache Belastung
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Natur- und Landschaftsinventar, 2022

mefron

- Kommunale Grundlage zu Natur- und Landschaftswerten in Zurzach und Mellikon
-  Umsetzung erfolgt im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision

- Schutz besonders Wertvoller Flachen und Objekte
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NATUR- UND LANDSCHAFTSINVENTAR

z ZURZACH

Legende

Inventarobjekte:

Punkte (auch innerhalb Flachen)
®  Stehende Gewésser (auch innerhalb Wald)
A Geologischer Sonderstandort
L] Einzelbdume und Baumgruppen

. Alleen und Baumreihen

Hecken- und Feldgehdlze
(auch innerhalb Flachen)

sehr wertvoll (Inventarobjekte)

wertvoll
(Schutzempfehlung Nutzungsplanung)

Flachen

[ Feuchtgebiete / Uferwiesen
Wiesen und Weiden
Obstgarten
Sonderstandorte
Strukturreiche Objekte
Waldrander

Massstab 1:11'500

Format 841 x 1189

Datum 05.01.2023

Zeichner RR

Geprift YS

Orientierungsinhalt:

= = Ortschaftsgrenzen

s Fliessgewasser (ohne Dohlungen)

Biodiversitatsforderflachen (BFF)
(Stand 2022)

Bau- und Gewerbezone (Stand 2022)
& Aussichtspunkte

Uberlagerte Schutzraume fiir
Lebensraume und Landschaften
(ohne Gewasser)

N> Naturschutzgebiete kantonaler Bedeutung
(NKB, inkl. Wald) sowie Auengebiete
nationaler Bedeutung

“ /. Landschaftsschutzzonen
~ Wildtierkorridore

Wald
[ Standorte mit Biodiversititsmassnahmen
(Veba 2022)

I Langfristige Waldreservate
1 Gesetzliches Waldareal

Beschriftungen

26 Rasternummer

026.04 Objektnummer (Raster.Laufnr)
507 Parzellennummer

Bach Fliessgewasser-Bezeichnung

w rooplan

Badenerstrasse 571 - 8048 Zirich
044 508 51 55 - info@versaplan.ch




Gewiisserraumfestlegung etron

- Gewasserraum zur Sicherung der naturlichen Funktionen der Gewasser, dem Schutz
vor Hochwasser sowie der Gewassernutzung.

- Grundlage bildet das eidgenossische Gewasserschutzgesetz

- Einschrankung Bauten, Anlagen und Nutzungen gem. iibergeordneter Gesetzgebung.

Gewasserraum

Rand der Gerinnesohle =
Uferlinie resp. Vegetationsgrenze

Uferstreifen Gerinnesohle Uferstreifen

B?Ch' @ keine Einschrankung
leitung Bauzone

fur Bewirtschaftung ) )
I. ....... .|_|. ------- .| uberlagerte Gewasserraumzone
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Wie geht es weiter mit der Revision Nutzungsplanung? metron

Weiterer Prozess

» Die Entwiirfe der Revision Nutzungsplanung « Anschliessend folgen weitere Verfahrens-
werden voraussichtlich Anfang 2026 schritte (offentliche Auflage, Beschluss
abgeschlossen. Gemeindeversammlung, kantonale

« Im ersten Halbjahr 2026 soll die offentliche Genehmigung).

Mitwirkung erfolgen. In diesem Rahmen  Ziel ist der Beschluss durch die
konnen sich alle Interessierten zur Planung Gemeindeversammlung 2027.

aussern und Eingaben verfassen.

* Gleichzeitig wird der Kanton die Planung
prufen und seinerseits Auflagen sowie
Hinweise formulieren.

» Auf Grundlage der Ergebnisse der
offentlichen Mitwirkung und der kantonalen
Vorpriifung erfolgt eine Uberarbeitung der
Unterlagen.
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Ablaufplan Revision Nutzungsplanung metron

Fachlicher Prozess Information und Partizipation

Mai 2024 -
Dezember 2024 - Projektorganisation und Terminplanung
- Studium und Uberprifung bestehender Grundlagen
- Ortsbegehgung, Erstellung Quartiersteckbriefe
- Aufbereitung weiterer technischer Grundlagen (GIS)
- Erstellung Revisionskatalog

Januar 2025 -

Dezember 2025 - [nhaltliche Ausarbeitung der Themen gem. Offerte Spaziergange in den Ortschaften
- Entwurf BNO, BZP und KLP inkl. Planungsbericht
- Quartierspaziergange zu spezifischen Themen

Frihjahr 2026 -

Herbst 2027 - Mitwirkung (30 Tage) inkl. 6ff. Auflage
- 1. und 2. kantonale Vorprufung
- Bereinigung aufgrund kt. Vorprufung/off. Mitwirkung

Infoveranstaltung Start Mitwirkung

Offentliche Mitwirkung

Website / Medienmitteilungen

- Offentliche Auflage, Einigungsverhandlungen

- Vorbereitung Gemeindeversammlung/Reserve Offentliche Auflage

November 2027 Gemeindeversammlung

Nach GV (2028)
- Referendumsifrist (30 Tage), Publikation Rechtskraft
- Aufbereitung Genehmigungsunterlagen
- Aufbereitung Unterlagen nach Genehmigung
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